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2 SAMMENDRAG

Eidsvoll sentrum «Sundet», er kommunens administrative sentener ikke lenger et naturlig
geografisk sentrum i kommunen og regionen. Sundets rolle som kommunalt og regionalt senter for
handel og kultur blir utfordret av andre regionale malpunkteg taper sin andel og posisjon
kommunalt, stikk i strid med overdnede mal. Flere eiendommer ligger i stillstand i pavente av
utvikling, og medtor villighet til & satse pa prosjekter fra utbyggersiden, trengs behovet for en
overordnet plan.

Planavdelingen i Kommunal forvaltning har hatt faglig ansvar for utrednometarbeiding av
planforslagetRadmannen har sammen mésterfor planavdelingen sikret fremdrift og hatt ansvar
for sentraleog overordnede beslutninger i prosessen. Omradereguleringsplanesdtatt av
Kommunestyrekxxx

Planomradet er pa ca. 41&kar, ogomfatter omrader fraEidsvoll stasjonvest, til Vormvik/Kastellet
i gst. Mot nord tangerer avgrensningered planavgrensning til «Vilberg skole omradeplan».
Planavgrensningen fortsetter et stykke ut i Vorma og ned mot Sundbrua i sar.

Omraderguleringsplagrsrolle er blant annet:
- Aivareta vernehensyn eller for & tilrettelegge og legge rammer for den videre planlegging,
utvikling og utbygging.
- Planer av denne typen skal omfatte plankart, bestemmelser og planbeskrivelse hvor det
framgar hvordamasjonale og regionale mal og retningslinjer, og kommunale overordnede
planer for arealbruk, er ivaretatt. Sodel av planarbeide¢r konsekvenser av planen belyst i
beskrivelsen av planarbeidet og det er foretatt risiko-og sarbarhetsanalyse (ROS).

Hovedfokusomradene ved utarbeidetsav omradereguleringen har veert arbeidet megl

gi beliggenheten, topografien og stedets historie gode muligheennom foredlinga mate
fremtidig utvikling.
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3 INNLEDNING

3.1 HENSIKTEN MERANARBEIDET

Arbeidet medomradereguleringglanen for Eidsvoll sentrum ble formelt startet med en bestilling pa
kommunestyremgtet 8. desember 201Blandlingsplanen 20162019 med budsjett 2016 (sak
15/104). Det er planavdelingen i Eidsvoll kommune som er ansvarlig for a utagiiaiten.

Det er behov for en overordnet plan for Eidsvoll sentrum som sikrer helheten ved & samle tradene og
legge til rette for fremtidig utvikling og vekst. Formalet er & oppna et variert og levende byliv med
helhetlig bystruktur i definerte byrom, lov folk bor og utfgrer sine daglige gjgremal i en atmosfaere
som innbyr til opphold og opplevelse. Sundet skal styrkes og utvikles som et tett sentrum med gode
gater og mgteplassehvor gadende prioriteres og det er god kontakt med elva. Dagens plansituasjo
baerer preg av en uoversiktlig struktur med overlappende og til dels motstridende planer, noe som
medfgrer utviklingsprosjekter som ikke fglger en overordnet plan, og hver for seg gir relativt lite
tilbake til sentrumsutviklingen.

Eidsvoll sentrum har esveert verdifull egenart a bygge videre pa. Beliggenheten, topografien og
stedets historiegir en rekke gode muligheter som kan foredles for & mate fremtidig utvikieg.
eldre bebyggelsen med bygningsmiljget rundt Sundtopuien tette urbane preg i Suiet,
grannstrukturenog neerheten til elva, er baerende elementer.

Det ligger et stort potensial i & gke miljgvennlig transport og lokal mobilitet, blant annet ggng
sykkelandelen fra og til Eidsvoll stasjon. Eidsvoll sentrum har, i forhold til féétetabionens
kanskje beste kollektivtilbud, da szerlig nesdr. Nasjonale, regionale og kommunale fgringer er na
entydige pa at styrking av byer og tettsteder er et av de viktigste fundamentene i en baerekraftig
byutvikling. Det gir sentrumsutviklingeiEidsvoll sentrum bedre rammevilkar i dag enn tidligere.
Omradereguleringen vil veere et viktig plangrunnlag for den videre utviklingeSandet»

3.1.1 S IK LESES PLANEN

1. Omradereguleringen vil besta av 3 dokumenter som vil bli gjenstand for politisk behandling
ogvedtak:
Plankart
Bestemmelser
Panbeskrivelsa

2. Inkludert i planbeskrivelsen vil det veere ulike temakart som skal bidra til & vise gnsket
utvikling med hjemmel i planen:
Temakartfor grannstruktur
Temakart for @testruktur
Temakart for @rkering
Temakart for krav om minste felles uteoppdidsareal (MFUA) per boenhet og
fritaksordning
Temakartfor bygningsmiljo
Temakart for kulturminnerg og miljger

3. ltillegg tilplandokumentene bygges planen opp av understgttende kunnskapsgrunnlag og
utredningsdokumerdr for tema som beskrevet i planprogrammet:
Kulturhistorisk stedsanalyse (DIvdnhalyse) for SundetNIKU)
Analyse og anbefalinger til plangrepettstedsanalyse (PIR Il AS)
Parkeringsstrategi Eidsvoll sentrufMulticonsult)
Utredning avnaturmangfold ved ufylling i Vormaved Eidsvol{Natur og samfunn)

4. Som grunnlag for vurderingene av valgene i planen utarbeides ogsa:
Risiko- og sarbarhetsanalyséROS)
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Konsekvensutredning (KU)
Begge ligger som egne vedlegg.

Planen skal danngrunnlag for bade byggesakeg plansaker/detaljregulering, som ogsa gjar
bestemmelsene omfattende. Her falger en veiledning for lesning av planen sett fra henholdsvis et
byggesa oget planperspektiv:

1 Byggesak

1. Avklare krav om detaljregulerirgpkt. 3

Avklare krav for det aktuellilt ¢ pkt. 4-10.
Avklare om tiltak ligger innenfor en hensynssayakt. 11
Avklare generelle og felipesifikke rekkefalgekrav pkit3
Sammenholde med plankart og aktuelle temakart
Utarbeide sgknad etter spesifikke krav og fellesbestemmelggakt. 2

ook wN

1 Detaljregulering

Avklare krav om detaljreguleringpkt. 3

Avklare krav for det aktuelle fedtpkt. 4-10.

Avklare om tiltak ligger innenfor en hensynssarekt. 11
Avklare generelle og felipesifikke rekkefalgekrav plit3
Sammenholde med plankart @dtuelle temakart
Sende inn bestillingv oppstartsmgate

ouhkwbhNE

3.2 OVERORDNEDE F@RINGERETNINGSLINJER

3.2.1 LOVGRUNNLAGET FORNARBEIDET
Det juridiske grunnlagdbr planarbeidet er:
1 Lov om planlegging og byggesaksbehandling (LO\V:@®28 nr. 71)pbl.)
Omraderegulering definerds§ 122. Planprogram, planbeskrivelse, konsekvensutredninger
og risike og sarbarhetsanalysen (ROS) skal utarbeides i trdd med pbil §2og 43,
mens plankart og planbestemmelsene skal utarbeidesdi med pbl. 88§ 15, 126 og 127.
9 Forskrift om konsekvensutredninger (FQRL7-06-21 nr. 854)
Planen legger den nyeste forskrift til grunn for planforslaget. | fastsatt planprogisastil
2014versjonen, men ettersom den ikke er allment tilgjengelig, mener vi 204réjonen bar
benyttes videre

3.2.2 OMRADEREGULERISG POSISJONEN | KOMNENS PLANSYSTEM
| figuren til hgyre er hovedstrukturen i kommunens plansystem vist.

KOMMUNEPLAN
Kommunens gverste planrd er kommuneplanen, bestaende en
samfunnsdel som deles opp i en langsiktig og kortsildlgog en arealdel.
I tillegg til kommuneplanen er det utarbeidet fletkemmunedelplaner; bade

KOMMUNEDELPLAN

geografiske og tematiske. Slikepplerer eller utfyller kommunéganen for et
avgrensebmrade eller tema hvor det har vist seg behov for tilpasninger.

Omradereguleringsplaner utarbeides for et avgrenset omréitier krav i
kommuneplan eller kommunedelplan, eller dammunen finner det
nadvendig med en slik plan for emrade.

OMRADEREGULERINGSPLAN

Hovedforskjellen mellom kommune(del)planer agradereguleringsplan er
at sistnevnte er en reguleringsplamed rettsvirkning som hjemler DETAUREGULERINGSPLAN
ekspropriasjon av grunn.

3.2.3 NASJONALE F@RINGER
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https://lovdata.no/dokument/NL/lov/2008-06-27-71?q=plan%20og%20bygningsloven

Nedenfor er det listet opp og beskrevet hvilke lover, nasjofalmger/retningslinjer, regionale
faringer og kommunale planer som er lagt til grunn i dette planarbeidet og i planprosessen.

Nasjaale forventninger til regional og kommunal planlegging
Vedtatt ved kongelig resolusjon 12. juni 2015. De nasjonale forventningene skal legges til grunn for
fylkestingenes og kommunestyrenes arbeid med regionale og kommunale planstrategier og planer.
Fylleskommunene og kommunene har ansvar for & finne helhetlige lgsninger, der lokale forhold og
lokalpolitiske interesser og hensyn ivaretas, sammen med nasjonale og viktige regionale interesser.
Forventningene er knyttet til tre hovedtema:

9 Gode og effektive planprosesser

9 Beerekraftig arealog samfunnsutvikling

1 Attraktive og klimavennlige byg tettstedsomrader

3.2.4 NASJONALE RETNINGSERN

Statlig planretningslinje for klim@g energiplanlegging i kommunene

Fastsatt ved Kronprinsreg.res. 4. september 2009 med hjemmel i lov 27. juni 2008 nr. 71 om
planlegging og byggesaksbehandling (ptambygningsloven) &8 farsteledd.

Formalet med retningslinjene er a sikre at kommunene gar foran i arbeidet med & redusere
klimagassutslipp.

Statligeplanretningslinjer for samordnet boligareat og transportplanlegging

Fastsatt ved kgl. res. av 26.09 2014, jf. panbygningsloven av 27. juni 2008,-8.6

Hensikten med retningslinjene er a oppna samordning av haligat og transportplanleggigen og
bidra til mer effektive planprosesser. Retningslinjene skal bidra til et godt og produktivt samspill
mellom kommuner, stat og utbyggere for a sikre god stedsbyutvikling.

Rikspolitiske retningslinjer for barn og planlegging (HO8509-20-4146)

Fastsatt av Miljgverndepartementet 20. september 1995. Utdypet og presisert gjerunutakriv T

2/08 «Om barn og planleggingiRetningslinjene skal sikre et godt oppvekstmiljg for barn og unge
gjennom a synliggjare og styrkebarn og unges interesser i planleggingen. Konsekvenser for barn og
unge skal vurdere®arn og ungekal selv gis anledning til & delta i planprosessen. Det skal
utarbeides retningslinjer for areal detydning for barn og unge.

Retningslinjer for planleggirepmtar hensyril flom ¢ og skredfare

Utbygging ma i sterst mulig grad styres utenom fareomrader. Der dette ikke er praktisk mulig, ma det
fastsettes hensynssoner med bestemmelser som ivaretar sikkerheten i samsvar med
sikkerhetskravene i byggteknisk forskrift (TBKRrivate planleggere og kommunene ma utrede

flom- og skredfare som en del av R@%lysen, og innhente sakkyndig bistand nar det er ngdvendig.

Retningshijer for behandling av stgy i arealplanleggintg®2/2016

Nye utbyggingsomrader skal ikke lokaliseres i omrader med stayverdier over det som er anbefalt
i T1442/2056. Vurdering av tema stay vil skje bade i konsekvensutredningene og i Rigiko
sarbarhdsanalysen.

Universell utforming (diskrimineringeg tilgjengelighetsloven)

Lovens formal er a fremme likestilling og likeverd, sikre like muligheter og rettigheter til
samfunnsdeltakelséor alle, uavhengig av funksjonsevne, og hindre diskriminering pa grunn av
nedsatt funksjonsevne.

3.2.5 REGIONALE F@RINGER

Regional plan for areal og transport for Oslo og Akershus

Vedtatt av Fylkestinget i Akershus og Oslo bystyre henholdsvis 14. og 16. desember 2015.
Bakgrunnen for planen er et palegg fra staten i 2088 Planen inneholder overordnede strategier
og kat knyttet til en regional arealog transportstruktur strategier og retningslinjer for henholdsvis
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arealbruk og transportsystem, samt et handlingsprogfande farste fire arene. En regional plan
skal legges til grunn for fylkeskommunens, kommunenestaigns planlegging og virksomhet i
regionen. Planens mal, strategier, retningslinjehagdlingsprogram ma dermed felges opp
gjennom ordingere plaiog beslutningsprosesser hos aletarene.

Fylkesmannens forventninger til kommunal planleggif@17

Fylkesmannen i Oslo og Akershus har forventninger til kommunal planlegging bade nar det gjelder
kommunens ansvar som planmyndighetloglke overordnede faringer som skal ivaretas i planene
som vedtas av kommunestyrene. Dette gjelder blant annet innenfor temaomraklanaendringer,
samfunnssikkerhejprdvern, naturmangfoldmasseforvaltning, boligsosiale hensjoikehelse og

barn ogunge.

Regional plan for fysisk aktivitet, idrett og friluftsliv i Akershus 28080

Regional plan for fysisk aktivitet, idrett dgluftsliv ble vedtatt av fylkesutvalgdi9. desember 206@.
Hensikten med plagn er Aoppna et trendskiftefor gkt fysisk aktivitet, idrett og friluftsliv. Planen er
ment & vaere et viktig styringsgrunnlag fram n2680 for stat, fylke, kommuner,
interesse@organisasjoner og aktgrer som skal bidra til & oppna dettedskiftet.

Regional plan for innovasjon og nyskaping i Oslak@rshus fram mot 2025.
Planen ble vedtatt av fylkestinget 23.06.2015 og har til mal & gi et oppdatert bilde av
Oslo/Akershusregionens konkurranseevne.

Regional plan for vannforvaltning for Glomma vannregion628@1

Den regionale vannforvaltningspian er vedtatt i fylkestingendesember 2015, og endelig godkjent
av Klimaog miljgdepartementet.

Planen skal gi en oversikt over Ingtan det star til med vannforekomstene vare. Den skal
presenere helheten og blant annet redgare for vannforekomstenes tilstand og mal, belastning og
pavirkning og gjennomfarte og planlagte tiltak.

3.2.6 RELEVANT LOVVEBEKTORLOVER

Naturmangfoldloven (Lov 206%6-19 nr. 100)

Lovens formal er at naturen med dens biologiske, landskapsmessige og geologiske mangfold og
gkologiske prosesser tas vare pa ved baerekraftig bruleoy ogsa slik at den gir grunnlag for
menneskenes virksomhet, kultur, helse og trivsel, nd og i fremtiden.

Forurensningsloven (Lov 1988-13 nr. 6)

Transformasjonsomider eller nye utbyggingsomrader skal ikke fare til gkt forurensning. Tema
forurensning vil bli behandlet i konsekvensutredningene. | tilleggmaet ogsa belyst i ROS
analysen.

Vannressursloven (Lov 2000-24 nr. 82)
Planen skal ikke pa noen mate fare til forurensning av vassdrag og grunnvann. Vurdering av dette
temaer foretatt i konsekvensutredningene og R@$salysen.

Kulturminneloven (Lov 19786-09 nr. 50)
Kommunen har en egen kommunedelplan kaiturminner og kulturmiljger. Denne ble vedtatt av
kommunestyret 7.12.2010 ogy benyttet i utredningsarbeidet.

Folkehelseloven (Lov 20006-24 nr. 29)

Formalet med loven er a bidra til en samfunnsutvikling som fremmer folkehelse, herunder utjevner
sosiale helseforskjelleDet er behov for systematisk arbeid medkiehelse pa alle arenaer, og dette
ma falges opp i omradereguleringen og de videre detaljreguleringsplanene for Eidsvoll sentrum.
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https://lovdata.no/dokument/NL/lov/1981-03-13-6?q=forurensningsloven
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https://lovdata.no/dokument/NL/lov/1978-06-09-50?q=kulturminnelova
https://lovdata.no/dokument/NL/lov/2011-06-24-29?q=folkehelseloven

4 PLANAVGRENSNING

Med utgangspunkt i fastsatt planprogram utgjer avigeingen et areal pa ca. 424 dekar med
omkrets pa drgy® km.
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Figurl Forslag til planavgrensning. Kilde: Eidsvoll kommune

Foreslatt planomrade strekker seq til Eidsvoll stasjon med jernbaneomrade i vest, tar med Sundevja
og deler av Vormvik/Kastellet i sgrgst. Helt mot gst gar avgiegen noe forbi rundkjaring

Nesvegen x Odalsvegen, og falger Vilbergbekken mellom Nedre Vilberg veg og Laythant Mgllers veg
vestover mot Tynsakvegen. Mot nord tangerer avgrensningetforeslatt planavgrensning til
«Vilbergskole omradeplanysom er undeutarbeidelse nord for dette planomradet.
Planavgrensningefortsetter et stykke vestover uti Vorma og sgrover mot Sundbrua.

Omradet pa Vormas vestside er tatt med av hensyn til fremtidig utvikling av virksomheter rundt
Eidsvoll gamle stasjon, og med kanpa mulig bruk av Sundbrua for myke trafikanter. Planen strekker
seg @stover for & inkludere arealer regulert til neering og for & omfatte muligheten til utvidelse av
gang sykkelvegtilbudet langs Nesvegen. Vilbergbekken utgjar et skille mellomatdgtan oppfatte

som utkanten av sentrumsomradet, og de etablerte boligomrader i nord og @st. Bekken i seg selv
markerer en naturlig avgrensning, som bygges opp av landskapsformen gst for Lgytnant Mgllers veg.
Omrader i tilknytning til Vilbergkolene handteresannen omradeplan. Bebyggelsen som omslutter
Prost Krags veg er med sin sentrale beliggeehet omrade med mulig fortettingspotensial som

utredes i planarbeidet.

Inkludert i planen er areal rundt Sundevja/ Vormgémi dager uregulertogsomma bedraktes som
endel av sentrum, med fremtidig fortettingspotensial.

Kommuneplanen for Eidsvoll 20PB26 angir arealer langs Sundgata og nord for Sundtoppen til
sentrumsformal, i motsetning til gjeldende reguleringer. Sundtoppen med omgivelser er erdeilktig

av sentrumskjernen, og arealer i nord er da tatt inn i avgrensningen for & bygge opp om uttalte behov
for en helhetlig plan for Eidsvoll sentrum.
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5.1 HISTORISK UTGANGSPUNK

Eidsvoll sentrum har en sentral beliggenhet i en stgrre sammenispegieltsom et
kollektivknutepunkt med bar85 min. til Oslp9 min. til Oslo lufthavn og 41 mitil Hamarmed tog.

Eidsvoll ble tidligpebygd noe gardsnavnene og flere steinalderfunn vitner om. Omradet rundt

dagens Eidsvoll kirke er et gammelt maktsam som |& sentralt til i overgangen mellom sjg
landtransport. Vannveien var en viktig ferdselsvei. Navnet Eidsvoll er sammensatt av ordet for stedet
a dra bater over land (eid), og selve landet (voll). Flere veier mgttes her og stedet var &atytlgj

fra flere kanter.Sundet var et viktig sted for transportéomradet. Her var elva sa smal at man

kunne komme overStammen for ordet «sunder relatert til ordet for & svamme.

| 1854 ble landets fagrste jernbanelinje byga, €hristiania til Hilsvoll.l 1880ble Hedmarksbanen
videre nordover fra Eidsvoll til Hamar ferdag $indet bk et viktig transportknutepunktPa
vestsiden av elvaler det gamle maktsenteret ligger og offentlige funksjoner er plassert, er det
trangt og bratt. Pa gstsidervalva er det derimot relativt flat byggegrunn, og her wteksttstedet
Sundet fram i annen halvdel av 18@0let. Den fagrste permanente brover elvable anlagti 1858
(vinterbro fra 1785). Bruaarei trebru med vippeport for bater. Dette fartil at
fergemannsvirksomheten opphta.

Industrietableringene, de nye
transportmulighetene og utviklingen
som faglger med dettger hovedarsak
til den store, konsentrerte veksten
Sundet opplede. Fra midten av
1860+tallet ble det etablert
naeringsvirksomhet knyet til handel
0g service, som matservering og
overnattingstilbud for reisende.

Pa 195@aallet ble indre del av
Sundevijdylt igjen. Dette apnefor
ny utbygging. Panoramiaygget med
kino og bibliotek si ferdig i 1961.

Utbygging kommer etter hvert pé_ de Figur2Kommunalt oppmalingskart fra 1949. P& kartet er det inntegnet ogsa
andre siden av gata. Radhuset ble  senere bygninger, som Panorarbggget
oppfert 1992

Nybrua ble &pnet 17.mai 1992efe ble en stor veiomlegging for tettstedet, og trafikken skulle etter
dette bli sveert redusert gjennom Sundet sentrum. Sundgata som er et gammelt, egifsom var
den vikigste gata medbutikker oppover pa begge sidenjstet sinhistoriskebetydning.

Vekst og utbygging av flere tettsteder i kommunen gjorde seg etterhvert gjeld&dtelt og serlige
deler av bygdale viktigere som boligomraet. Kjgpesenterutbygging opmstog mye ahandelen
flyttet ut av Sundebg tappe det for naeringsvirksomhet

5.2 TOPOGRAFI OG LANDSKAP

Som historikken viser, er landskapsformasjonene og stedets beliggenhet ved elva pa oversiden av
Sundfossenavgjgrende for at tettstedet Sundet ble anlatgr det ble. Sundtoppen mot nord og
hgydedragene som stiger bratt opp @st for sentrum, skaper et landskapsrom som omsilutter flata der
tettstedet ligger.

Planbeskrivelse datert: 22.11.2018 Side 11 av 67



Mot slutten av siste istithle leire avsattunder den marine grense. Gjennom landhevinger ligger
ganmel havbunn i dag hundre meter over havoverflaten. Det som i dag er ravinelandskapet pa
Romerike, er formet av vann som har gravd seg ned i sedimentesere avsetninger. Typisk f@apandsk
er at det er smakupert, mefiuktbar oggod dyrkingsjord. Dagens Eidd sentrum bestar av flere
hgydedrag med ravinedaler ned mellom disse pa begge sider av elva Vorma.

' 8
Landskapet omkring Eidsvoll karakteriseres avMﬁ GARDS BRUK
7 >

elven, ravinene og platdet med dyrka mark. It( ) , 7
Vorma renner gjennom stedet og deler 7/
sentrumsomradet i to. PAver side stiger
terrenget opp til et platd som ligger ca.-80
meter over elven. Dette er den gamle

havbunnen. Figur3 Forenklet skisse av landskapet rundt Eidsvoll sentrum. KilderG
Plakat, faglig vurdering utfart av Asplan Viak 1999.

"

Fra plataet pa begge sider har bekker gravd
ravinedaler som er karakteristiske og
velutviklede, med etter hvert tettvoksende
vegetasjon.

Selve entrum, som for det meste bestar av et
flatere strandomrade med utfylte masser mog
sar, ligger pa en definert flateed elvas gstre P
bredde Kollen(Sundtoppenpg tilhgrende
landskapsrygger er med pa & definere flate
samt skape grenne rammer forrgeum.
Sundtopperer en del av ravinelandskapet og}
ligger midt pa flatenmed viktig visuell kvalitet
samtidig som den er viktig for lokalklima i
sentrum Elva og topografien i Eidsvoll ligger i

nord- s@r retning. Det gjgr ogsa viktige strukturer som tjglie og SundgatRadhusgata

Hver var stiger vannet i Vorma som fglge av varsmeltingen i fiellomradene lengst oppe i
nedslagsfeltet. Vannet ledes nedover langs Glomma og via Mjgsa. Vannstigningen skjer sakte og kan
derfor varsles pa forhand, slik at det mulig & gjare tiltak i sentrum i god tid fgr vannet kommer.

5.3 HBENDOMSFORHOLD o
Sterstedelen av kvartalstrukturen i Eidsvoll . ’Q:%‘
sentrum er privateid. Eidsvoll kommune eier . *""‘ :
store tomter i sgr og @st langs diegen : Q"i‘-.i!.!'!.
(Eidsvoll radhus og BiblioteketYillegg ti . l.=

Sundtopperog deler av elvekanten nord for
denne I tillegg eier kommunen gatene i
sentrum og den store
parkeringsplassd®kjoldnestangemst for
Nesvegen.

5.4 BYGNINGSMILI@ OG KURARYV
Beliggenheten ved elva er direkte arsak til at
Sundet vokste fram n&tpp her. Som gamle
foto og kart viser, ble den farste .
tettbebyggelsen i Sundet anlagt pé_ en odde FiglIJrS Grunneierforhold Oransje areal er kommunal eiendoiilde:
som var omkranset av Vorma pa den ene sideR 11, Analyse og anbefalinger til plangrep

og ei evje pa den andre. Sundevja gikk i sin ti
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helt inn til Sundveien. Dette stedet er fremdeles tinglyst sotplads. Her gar det en snarvei bratt
opp skraningen til boligomradet i Prost Krags veg. Historisk sett var dette en sti som ledet ned til
batplassen som hgrte til Nedre Sundgard.

Sundevja er i arenes lgp blitt fylt igjen, og tettstedet har slik fatt mgglegrunn. Den tidligere
Sundevija er likevel stadig et lesbart trekk i Sundet i form av det apne arealet/parkdraget langs
Radhusgata. Da Panoramabygget ble reist i #35kksisterte Sundevja fortsatt, og bygningen ble
derfor plassert i forhold til denndRetningen til denne lange bygningskroppen er siden fulgt opp ved
utbyggingen av Radhuset i 1990.

Sundgarden er den eldste bebyggelsen som star i sundet i dag, og ble oppfart pa slutten-av 1700
tallet. Den lille bygningen som i dag huser gullsmedforretninigé/ergelandsgate skal i falge
opplysninger i SEFRA&Qisteret vaere oppfart mellom 1800 og 1830, trolig som et mindre uthus.
Mellom 18501900 bleden gamle stasjonsbygningen (1878), pakkhuset, meieriet og flere av husene i
Wergelandsgate oppfarMellom 19001950 ble blant annet Bedehuset, Brandtgarden, Sundgata

16A, 16B, og Sundgata 1, Bankbygget (1940) oppfert. Flere av murbygningene kom mellom 1950 og
1980,blant annetWergelandsgate 1 oganoramabygget som sto oppfart 196a2. Eksempler pa

nyere belyggelse oppfart mellom 1980 og i dag er Saga 2, Radhuset (1990) og Tinghuset (2004).

Sundgata, som gar gjennom sundiet Sundbrua(1923) til Vilberg i norcer et gammelt veifar
inntegnet i kart helt tilbake til 160€allet. Surdgata snor seg opp oppovedalsakket mellom
Sundtoppen og de andre hgydedragefmr det kommer opp til Vilberg der det krysser ravinedalen
som leder ut i Sundevja. Nedre del er omkranset av tett bebyggelsadege oppover mot Vilberg
har gata grgnne skrenter, en gamniietstatningsmurog velvokste treer som markerer veilgpet.

LELIGHETER

5.5 BOLIGOMRADER

Innenfor planavgrensningen kan vi definere flere
boligomrader En liten andel av bebyggelsen i
sentrum er idag boliger. Dette er i hovedsak
leiligheter med unntak av et bolighus langs Vorma. ¢
Bolighebyggelse rundt sentrum er eldre eneboliger, -
med noen rekkehusomrader i litt starre avstand fra |-
sentrum. De siste arene har deitbbygget ut flere n i
leilighetdus i utkanten av kvartalstrukturen og langs
Vorma pa nordsiden av Sundtoppen.

&
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5.6 DEMOGRAFI
Erdringen ikommunes befolkingssammensetningan omfatte antall innbyggere, aldersg
kjgnnsfordeling, sivilstatus, etnisitet, flyttemgnster osv. Denne myvipéormasjon er viktig i
vurderingen av andre faktorer dgar en viktig funksjon som rammeverfoistaelsen og forklaringen
av gvrig informasjon. Befolkningssammensetning kan ogsa veere vesentlig i seg selv som del av
utfordringsbildet for folkehelsehkommunen.

Eidsvoll er den nest starste kommunen pa @vre Romerike av hensyn til befolkningdegseaieste
arene hatt en stor arlig gkning i befolkningstall med opp mot 2,5 %. Per 1.10.2015 vartdi& 23
innbyggere i Eidsvoll. Den sterke veksten forventes a fortsette i arene som kommer, ikke minst fordi
kommunen oppleves som en attraktiv bostedskomma som fglge av nzerheten til bade Oslo og
Gardermoen via vei og jernbane. Befolkningsprognose fra Akershus fylkeskommune (AFK) viser et
befolkningsestimat pa 3800 innbyggere for Eidsvoll i 2030.

@kning i befolkning kan forklares pa bakgrunn av 3 aréalkeorer. Det er fadselsoverskudd, netto
flytting fra innlandet og netto flytting fra utlandet (innvandring). Det er viktig & ha kjennskap til disse
faktorene da de forteller mye om hvordan og hvorfor kommunens befolkning vokser.7Riggar
befolkningsilveksten i Eidsvoll fordeler seg mellom de 3 arsakene ovérdms periode. Figuren
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forteller at den arlige folketilveksten har vaert pa omlag 500 personer de siste aligwarende
statistikk for Akershusiser at derérlige tilveksten har her ligg@é 810000 personer.

Denstarste arsaken til vekst de seneste aremae positivnetto innflytting fra innlandet (394

personer) Dvs. at det flyttet flere personer inn enn det flyttet ut. Vi ser at betydningen av denne
netto innenlands flytting er blitt #trre og starre siden AM. Dette er likt som ellers i Akershus. Netto

innvandringfra utlandet (94 personer 2015) har derimot mistet nobetydning og en nesten
tilsvarende endring har ogsa skjedd ellers i Akershus. Det som skiller Eidsvoll mest fra\&een
lavere andefgdselsoverskud¢{B2 personer i 2015). Av de tre arsakene/faktorene er
fodselsoverskudd den som bidrar minst til Eidsvolls befolkningstilvekst.

700

0 -
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

600 -
50— — — — — —

400 +— — — — — — — — Netto innenlands flytting

300 - — Netto innvandring

m Fgdselsoverskudd
200+ —~ —— —— ——  — — —

100 1 — — —

Figur7 Netto befolkningsvekst i Eidsvoll, 202016. KildeAFKstatistikkbank

5.7 BOLIGPOTENSIALET

Innenfortettstedsgrensertil Eidsvoll sentrum/Sundet det vurdert et boligpotensiale pa 2535
boenheter, noe som utgjer ca. 36 awlet totale i kommunenSom det fremgar av fig@vil
hovedvekten av fortetting innenfcEidsvolsentrumkunne skje i kvartalsstrukturen i sentrumg

Rubistomta som utgjar ca. 5% av boligpotensialet.

| forbindelse med kommunenes vurdering av
boligpotensialet er det vurdert hvilke typer
boliger pa de enkelte stedemnenfor det
aktuele planomradeer det lagtopp til ca.
1415 boenheter, hovedsakelig som leiligheter
i form av blokkbebyggelse. @vrige omrader Wil
i hovedsak utbygges i form av rekkehus og
eneboliger. FiguB viser boligpotensialet
innenfor tettstedavgrensning. Svart strelser
avgrensning av dimensjoneringsgrunnlaget f

vekstomrédet, gule felt viser bolig potensiale.._

Samlet boligpotensiat er vist i tabekn pa
neste side

M

A\
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Figur8 Boligpotensiale. Kilde: Eidsvoll Kommune
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Felt Navn Boliger
MB 30 | Eidsvoll sentrum 1000
MB 31 | Rubis/Torget 300
MB 52 | Lars Tgnsakerveg 1 20
MB 28 | Vilberg 40
MB 49 | Vormvik 5
MB 48 | Vilberg 17/79 50
Sum boliger 1415

Ved naermere gjennomgang av omeie i planen viser det seg at anslaget er noe hayt. Selb13
Boligpotensialet sett over en 28rs periode innenfor planomradet bar nok derfor nedjustetitis

underkant av1000 boliger totalt sett.

5.8 NAERINGHANDEL OG SERVICBAER

Neerings, handels cgervicearealene . ity
ligger fordelt pa vest og gst siden ay @ fcrter "‘.‘ sorrl@oe
Vorma, og bak landskapsplataet pa
gstsidenav sentrum @ = ‘ N

| = e,
Det er et etablerbhandelssentrum =

| Bensinstasj

. . ns Sparebank Finsbréstén
) idsvoll stasjon fabii
.‘pe

kvartalstrukturen mecet utvalg
smabutikker, servicetilbud og caféer,.
Det er to store dagligvarebutikker i
sentrum og to dagligvarebutikkera.
500 meter utenfor. Store offentlige
institusjoner som Radhuset,
biblioteket og helsestasjonen
befinner seg i randsonen av
kvartalstrukturen i sentrum. N

bll helsestasjon .

Eidsvol bibioiek
i 8ol s L

Eid

Rema I lﬂ/
NP

Skoler og barnehage Iigger plassert Figur9 Funksjonsfordeling. Kilde: PIR I, Analyse og anbefalinger til plangrep
lengre opp fra sentrum, og utéor

planomradet Finsbraten pglsefabrikk, bensinstasjonen og et par stgrre
kjedehandelsbutikkeliggerpa baksiden av landskapsplataet av sel@atrum

Motil@ijor ueknve

Eidsvoll kuliugkol N

. SKOLER OG BARNEHAGER
IDRETT/KULTUR
HELSETJENESTER

HAMDEL OG SPISESTEDER

INDUSTRI/FORRETHNING/
KONTOR

. OFFENTLIG FUMNKSIOMN

Pa vestsiden av Vorntiggerblant annetTinghuset stasjonen, Felleskjgpated
siloen og kulturskolen

6 PLANSTATUS

6.1 KOMMUNEPLAN

Nedenfor falger eksisterende overordnet planverk og veiledere i kommunen. Disse fglger som et
grunnlag for det videre planarbeidet med omradeplanen for Eidsvoll sentrum.

6.1.1 KOMMUNEPLANERO15-20260G SAMFUNNSDELEB11-2022"

1 Er under rullering: utarbeidet plan vil besta av arealdel og samfunnsdel i ett dokument.
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Kommuneplanens samfunnsdake vedtatt 6.9.2011, menarealdelerble vedtatt 10.3.2015. Med
bakgrunn i visjonen er det i gjeldende kommuneplan formulert falgende hovedmalsetting:

Grunnlovsbygda Eidsvoll skal veere en attraktiv og god kommune & bo og leve i. | samarbeid med sine
innbyggere skal kommunen arbeide for at kulturarv, miljg, naturressurser, arealer og gkonomi
forvaltes pa en mate som sikrer gode levekar for alle, og som sikrer en beerekraftig og framtidsrettet
samfunnsutvikling.

For a realisere visjonen og hovedmalsettinger det i kommuneplanens samfunnsdel satt fokus pa
fire omrader med tilhgrende hovedmal:

Levekarinnbyggerne i Eidsvoll skal oppleve gq NeeringsutviklingEidsvoll kommunekal i kraft
livskvalitet, sosial rettferdighet og gode av sin kompetanse, historie, kultur og sentrale
muligheter tilutdanning og utvikling beliggenhet p&stlandet framsta som en
attraktiv kommune for naeringsetablering og
naeringsutvikling.

Arealbruk og utbyggingsmanstdfidsvoll Miljg: Eidsvoll kommune skal bevare og utviklg
kommune skal vektlegge et langsiktig, robust, | sitt granne preg og sine natykultur- og
trygt og miljgvennlig utbyggingsmenster i all | miljgkvaliteter.

arealplanlegging.

Til hvert omrade er det satt opp hovedmal, delmal og strategier som viser hvordan kcenrskal
lykkes med & na hovedmalene.

6.1.2 KOMMUNEDELPLANBR TEMAPLANER

Gjeldende plan for Eidsvoll sentrumsomrade, 12990
Gjeldende plan ble vedtatt av kommunestyret 28.8.2000. Denrsawitsynligvigases ut ved
rullering avkommuneplan 2012026.

Kommunedelplan for kulturminner og kulturmiljger

Kommunedelplanen ble vedtatt av kommunestyret 7.12.2010. Formalet med planen er a gke
kunnskapen om kommunens kulturminner og kulturmiljger og a sikre disse verdiene for ettertida.
Planen e derfor et viktig redskap i den kommunale saksbehandlingen og vil bli sett pa i planarbeidet.

Trafikksikkerhetspla@017-2028

Planen ble vedtatt i kommunestyr@6.november 208. Planenhar registret trafikkfarlige steder og
lagd en utbedringsstrategi fodisse. Planen er naert knyttet opp mot aksgkoleveg og det gis
utbedringstilskudd frdylkeskommunen til prosjekter knyttet opp mot dette.

Folkehelsestrateqi foEidsvoll 2014

Vedtatt av kommunestyret 17.6. 2014. Strategien bygger pa malsetting nedfelt i kommuneplanen
20112022 og Handlingsplan 202816 og skal danne grunnlag for det videre folkehelsearbeidet i
kommunen.

Klima og energiplan 2012020

Vedtatt av vedtatt av kommunestyret 21.6.2011 som en tematisk kommunedelplan.-Kiima
energiplanen inneholder en statusd®led historisk og framskrevet energiforbruk og
klimagassutslipp, kommunens mal for reduksjon av energiforbruk og klimagassutslipp og et
handlingsprogram med forslag til prioriterte tiltak for & oppna malene.

Plan for idrett og fysisk aktivitet i Eidsvoll 20A@P0
Vedtatt av kommunestyret 8.12.2009. Planen skal danne grunnlaget for en malstyrt utvikling for
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denne sektore.

Overordnet beredskapsplan

Vedtatt av kommunestyret 10.3.2015. Planen omfatter mal, definisjoner, ansvar, mgtdigh
organisering, oversikt over delplaner, oversikt over tiltakskort for viktige hendelser, rutiner for
evakuering, rutiner for informasjonsarbeid, ressursoversikt og forbedringsarbeid.

Strategisk naeringsutviklingsplan

Utarbeidelse av planen er gjort i administrativ og politisk arbeidsgruppe og i samarbeid med Eidsvoll
neeringsrad. Gjennom Eidsvoll neeringslivsforum faaringslivet gitt innspill om hvilke naeringer som
har starst potensial for vekst, og hvilke satsningsomrader som trenger et ekstra lgft for a fa til en
gnsket utvikling. Planen ble vedtatt 5.4.16.

6.2 (GIELDENDE REGRINESPLANER
Planavgrensningen omfatter fglgde reguleringsplaner:

- Plan 023700700 «Sundgarden med omgivelser», stadfestet 1955, endring stadfestet 1965.

- Plan 023701100 «Vilberg gartneri med tilstatende veier og grensejusteringer», vedtatt 1958.

- Plan 023701800 «Sundgarden med omgivelser», stadfé8tt, og «Bebyggelsesplan for
Eidsvoll videregdende skole, gnr. 17 bnr 14 m.fl.», vedtatt 1995.

- Plan 023704000 «RV 181 Holse@jaiemyra, ny Sundbru», stadfestet 1979, revidert 1988.

- Plan 023706300 «Vilberg naeringsbygg», vedtatt 1987.

- Plan 023707000 «Admistrasjonsbygg, Eidsvoll sentrum», vedtatt 1988.

- Plan 023707800 «Sundtoppen med omgivelser», vedtatt 1989, mindre vesentlig endring
1995.

- Plan 023708700 «Endring av reguleringsplan for Vormvik, gbnr. 17/271 m.fl.», vedtatt 2006.

- Plan 023709700 «Sundtangegbnr. 16/14 m.fl.», vedtatt 1995. Bebyggelsesplan for felt B2
vedtatt 1999.

- Plan 023713000 «Gbnr. 17/150 og 18 pa Vilberg», vedtatt 2000.

- Plan 023714101 «Eilert Sundts plass», vedtatt 2001. Bebyggelsesplan.

- Plan 023714400 «Eidsvoll gamle stasjon», ve@@D2.

- Plan 023714900 «Rubis», vedtatt 2002, en@@®8.

- Plan 023717600 «Eidsvoll sentrum», vedtatt 2007.

- Plan 023717800 «Prost Krags veg 27, gbnr. 17/256», vedtatt 2007.

- Plan 023718800 «Gbnr. 17/17, Tynsakvegen 1 m.fl.», vedtatt 2009.

- Plan 023720500Nedre Vilberg 17/79», vedtatt 2011.

- Plan 023721400 «Detaljregulering for Vormvik, felt B2», vedtatt 2012.

- Plan 023711500vormvikasen, del av gbnr 17/7 m. fl.», vedtatt 19B8byggelsesplan for
felt V4, vedtatt 2000.

- Plan023709900«Gardermobanen, med Edoll stasjonsomradg vedtatt 1995.

- Plan023721000«Detaljregulering for hensettingsspor Eidsvoll stasjoredtatt 2012.

Lenke til kommunens planregister/planarkiv:
http://webhote|3.gisline.no/Webplan_0237/gl_planarkiv.aspx

6.3 OPPHEVING AV REGUNERIPLANER

Ved endelig vedtak av omradereguleringsplanen oppheves fglgende reguleringsplaner innenfor
planavgrensningen og erstattes av ny omraderegulerireg ijemmel i pbl. § 1:24:

- Plan023700700 «Sundgarden med omgivelser», stadfestet 1955, endring stadfestet 1965.

- Plan 023701100 «Vilberg gartneri med tilstatende veier og grensejusteringer», vedtatt 1958.

- Plan 023701800 «Sundgarden med omgivelser», stadfestet 1961, og «Bebyggelsesplan fo
Eidsvoll videregaende skole, gnr. 17 bnr 14 m.fl.», vedtatt 1995.
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- Plan 023704000 «RV 181 Holse@jaiemyra, ny Sundbru», stadfestet 1979, revidert 1988.

- Plan 023706300 «Vilberg naeringsbygg», vedtatt 1987.

- Plan 023707000 «Administrasjonsbygg, Eidsvolrsem, vedtatt 1988.

- Plan 023707800 «Sundtoppen med omgivelser», vedtatt 1989, mindre vesentlig endring
1995.

- Plan 023708700 «Endring av reguleringsplan for Vormvik, gbnr. 17/271 m.fl.», vedtatt 2006.

- Plan 023709700 «Sundtangen, gbnr. 16/14 m.fl.», ved@®5. Bebyggelsesplan for felt B2
vedtatt 1999.

- Plan 023713000 «Gbnr. 17/150 og 18 pa Vilberg», vedtatt 2000.

- Plan 023714101 «Eilert Sundts plass», vedtatt 2001. Bebyggelsesplan.

- Plan 023714400 «Eidsvoll gamle stasjon», vedtatt 2002.

- Plan 023714900 «Rubisvedtatt 2002, endret 2008.

- Plan 023717600 «Eidsvoll sentrum», vedtatt 2007.

- Plan 023717800 «Prost Krags veg 27, gbnr. 17/256», vedtatt 2007.

- Plan 023720500 «Nedre Vilberg 17/79», vedtatt 2011.

- Plan 023721400 «Detaljregulering for Vormvik, felt B2»fate@012.

- Plan 023711500vormvikésen, del av gbnr 17/7 m. fl.», vedtatt 1998. Bebyggelsesplan for felt V4
vedtatt 2000.

- Plan 023718800 «Gbnr. 17/17, Tynsakvegen 1 m.fl.», vedtatt 2009.

6.3.1 REGULERINGSPLANER BBMES AV OMRADERHERINGENS AVGRENSNING

- Plan023709900«Gardermobanen, med Eidsvoll stasjonsomesideedtatt 1995.

- Plan023721000«Detaljregulering for hensettingsspor Eidsvoll stasjoredtatt 2012.

- Plan 023711500vormvikasen, del av gbnr 17/7 m. fl.», vedtatt 19B8byggelsesplan for
felt V4, \edtatt 2000.

Planene erstattes delviged vedtak av omradereguleringsplangnnenfor omradereguleringens
avgrensning). For gvrig opprettholdes planenes juridiske virkning.

6.4 VEILEDERENNET

Estetisk veiledec Eidsvoll kommune (2009, rev.2013)
Veilederen er utarbeidet for & ivareta og utvikle de lokale stedskvalitetene ved bebyggelsen i
kommunen ase dette i sammenhenged landskapet og de fysiske omgivelsene.

Formingsveileder for Eidsvoll sentrum (2005)

Veilederen gir faringer for utforming av hele gatemiljget i Sundet, og er direkte knyttet opp mot
reguleringsbestemmelser i gjeldende plan 023717600 for Eidsvolusent bestemmelsene er det

referert til «gjeldende veileder», hvilket betyr at formingsveilederen kan utvikles og suppleres, og at
man ved bevisste valg kan endre innholdet i denne. Utarbeidelsen av formingsveilederen er basert pa
vinnerutkastet i arkitekkonkurransen for Eidsvoll Sentrum i 2004.

7 MEDVIRKNING OG PLARBESS

7.1 PLANPROSESSEN

Det er i forkant av utarbeidelse av planprogrammet avholdt et arbeidsmgte med politikere fra
Formannskapet, Kommunestyret, Hovedutvalg for naering, plan og miljg, Hovegltdvalppvekst
og kultur og Hovedutvalg for helse og omsorg.

Dato Aktivitet
31.05.2016 Hovedutvalg for neering, plan og miljg vedtok a legge forslag til planprogran
Omraderegulering av Eidsvoll sentrum ut til offentlig etterdyat blesamtidig
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vardet oppstart av arbeidet med omradereguleringen. Planprogrammet 13 u
til offentlig ettersyn i perioden 16.06.201619.08.2016.

12.10.2016 Hovedutvalg for nang, plan og miljg fastsatgelanprogrammet for
«Omradereguleringifisvoll sentrums.

31.10.2017 | Hovedutvalg for nang, plan og miljg fattet vedtak vedrarende
prinsippbehandling for bevaring, byggehgayder og parkering.

23.10.2018 | Hovedutvalg for nang, plan og miljg fattet vedtak vedrarende
prinsippavklaring for nytt offentlig ettersyn.

Utleggelse til offentlig ettersyn kunngjgrea kommunens hjemmeside og i Eidsvoll

Ullensaker Blad. Hgringsdokumentdir sendt direkte til adressater innenfor
planavgrensningen, og til bergrte offentlige myndigheter og organisasjoner. Papirkapier bl
gjort tilgjengelige i Radhuset og Eidsvoll bibliotek. Planprogram og saksdokumenter har ogsa
veert tilgjengelig pa kommunens hjemmeside gjennom hgringsperi@den

7.2 MEDVIRKNING

Planarbeidet skal legge til rette for bred medvirkning. Med medvirkning methesniesammenheng
enkeltpersoners og gruppers rett til & kunne delta i og pavigsutningsprosessebet skal veere
tydelig hva som er kommunens forventninger til medvirkningsprosessene og hversesultat av
medvirkningen.

Opplegg for medvirkning er besiret nedenfor:
Informasjon og kunngjaring
Kommunens hjemmeside og lokalavisaviktigste informasjonskilde for politiske
mgter, informasjonsog dialogmgter, frister for innspill og merknader til planforslagene.
Dette er en viktig arena for alle som gesk komme med innspill til kommuneplanen.
- Politiske prosesser
Politiske prosesser vil forega far planene legges ut til offentlig hgring. Det vil bli gjennomfart
egne arbeidsog dialogmgter og informasjon/orientering ved politiske mgter underveis i
prosesen.
- Offentlig hgring
Planprogrammet og planforslagene vil bli lagt ut til offentlig ettersyn, og gjgres tilgjengelig pa
kommunens hjemmeside og i papirform pa Radhuset og i Eidsvoll bibliotek.
Naboer, grunneiere, andre bergrte parter og aktuelle forenimggeandre interessenter samt
offentlige myndigheter vil informeres per brev.
- Regionalt planforum
| forbindelse med hgring av planprogram og planforslag kan det veere aktuelt med mgter i
Regionalt planforum, som bestar av formelle hgringsparter, statligegignale
myndigheter og nabokommuner. Formalet med regionalt planforum er at kommunene kan fa
presentert sine planer for & fa innspill og mest mulig forpliktende uttalelser til disse.
- Informasjonsmgter/dialogmgater
Det har blitt avholdt flere informasjamagter/dialogmgter, disse er listet opp under:
o 18.februar 2016 ble det holdtrntering om planarbeid og omradeplan pa arsmeatet
til Eidsvoll historielag
0 20. april 2016 ble det avholdt et arbeidsmgate med politikere i Eidsvoll om
omradereguleringsplanender var tema planprogrammet for omradeplanen.
0 25. august 2016 ble det holdt et apent informasjonsmate om planprogrammet og om
prosessen videre.
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0 22. mars 2017 inviterte Arbeiderpartiet til folkemgte i Panorama om planene i
Sundet. Noen utbyggere presentersine prosjekter og leder for planavdelingen var
ogsa til stede og orienterte om det pagaende planarbeidet.

0 26.0ktober 206 ble det avholdt et heldagsseminar med tema: «Fremtidens Sundet:
Hva slags sted vil vi skape?» Her ble grunneiere i sentrum, slkavélgte invitert.

Det ble holdt foredrag av Erling Dokk Holm og ARC Arkitekter, i tillegg til workshops
knyttet til foredragene.

0 5. desember 2016le det avholdt det fgrste av to arbeidsmgter i forbindelse med

DIVEanalysen. Her var det representantea badenaeringsliv, foreninger og

politikere til stede, i tillegg til noen innbyggere med mye lokalkunnskap om Sundet.

18. januar 2017 ble det andre arbeidsmgtet i forbindelse med &ahaysen avholdt.

o 15. februar 2017 ble det arrangert et medvirkningste for politikere om
kommunedelplan for Raholt og omradereguleringsplan for Eidsvoll sentrum.

0 20.0g 22. april 2017 ble det arrangert «Ditt verdifulle nabolag» i Eidsvoll sentrum, i
samarbeid med Fortidsminneforeningen og Akershus fylkeskommune. Fasta el
avsatt til foredrag, mens andre dag ble brukt til en historisk vandring i
sentrum/Sundet.

o 17.januar 2018 ble dgpa privat initiativ,arrangert demokratikafé for innbyggerne i
Eidsvoll, hvokommunensadministrasjonen holdt et informasjonsinigjg om
planprosess, omradeplanens formal og status, og lyttet til innbyggernes meninger.

o 30. mai 2018 ble det holdt apent informasjonsmgate i Panorama onsdag med
politikerpanel, som apnet opp for sparsmal fra publikum.

o Nytt folkemgte i forbindelse med nyttffentlig ettersyn.

(@)

7.3 MERKNADER &NSPILL

| forbindelse med varsel om oppstart av omradereguleringen har det kommé&immspill fra

offentlig myndigheter17 fra private ogl fra lag og foreningel. forbindelse med varsel om oppstart
for gbnr.16/66,77 m.fl. Torget 1, 3 og Bar detkommet inn 5 innspill fra offentlig myndigheter, 6

fra private og 1 fra lag og forening€Dette planforslaget inngar na som del av omradereguleringen).

1 Etresyme aalle merknader med kommentar ligger ved som eget vestig.
1 Innkomne merknaderderes helhet liggesom vedlegg

| forbindelse med offentlig ettersyn 3.5.2018, med hgringsfrist 17.6.2018, har kommunen mottatt 65
innspill pa planforslaget, hvorav atte er fra offentlige instanser, to fra virksomheter i Hidsvol
Kommune, 46 fra private og ni fra lag og foreninger.

1 Etresyme aallemerknader med kommentar ligger ved som eget vedlegg.
1 Innkomne merknader i deres helhet ligger som vedlegg

Pa bakgrunn av innsigelse til planforslaget og en rekke merknadegdert planforslag lagt ut til
nytt offentlig ettersyn.
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8 PLANFORSLAGETG DETS KONSEKVENSER

8.1 PLANENS INTENSJON

Figurl0Planens hovedgrep

Som prioritert vekstomrade med sentralt kollektivknutepunkt, definerer planen sentigrsikrer

viktige sammenhengende strukturer med fremtidige vekstomrader. Planen ivaretar fremtidig vekst i
form av transformasjonsomrader og fortetting, og sikrer arealer til dette og det behovet veksten vil
generere. Planen legger vekt pa en sammenhedgerlvepromenade og grannstruktur, og tar

hensyn til den fremtidige utviklingen gjennom & bevare Eidsvoll sentrums identitet med ets
landskapstypologi, kulturmiljg og kvartalsstruktur/gatenett.

Noen private eiendommer innenfor omradeplanen reguleres mgelflormal. Dette betyr ikke at
dagens bruk ikke kan opprettholdes. Det vil imidlertid ikke veere mulig & utvikle eiendommen videre
innenfor et formal som ikke er i trdad med denne planens regulering.

8.2 REGULERINGSFORMAL

Arealformalene fremgar av plankartet sdaiger omradereguleringsplanen. | plankartet vil en
tegnforklaring, hvor arealformal, juridiske linjer, hensynssoner mv. fremga.

Plankartet er utarbeidet iht. gjeldende retningslinjer for plankart og med gjeldende sosi
kodestandard.

8.3 REGULERINGSBESTEMBHER

Det er utarbeidet ett sett med planbestemmelser som en del av omradereguleringslanen.
Bestemmelsene fglger som eget vedlegg.

Det er i planen satt krav om at det skal utarbeides detaljreguleringsplaner for hvert enkelt felthavn.
Utbygging innenfor fetir B6-8, BKB56, BS og BAA2 i trad med bestemmelser til de aktuelle felter,

er unntatt plankrav.

Planbeskrivelse datert: 22.11.2018 Side 21 av 67



8.4 TORGEMRUBIYB6BS8)

Torget 3B7, gbnr 17/300 og del av 16/65,
Torget 3B8, gbnr 16/66, og Torget/B6
(gamle Rubis), gbnr 16/77, 82 og 122 er et
privatinitiativ hvor kommunen og utbygger
har inngatt avtale om & innlemme
planforslaget i omradeplanen, slik at det
for gjeldene felt med tilliggende
infrastruktur ikke stilles krav om
detaljregulering Planforslaget er
utarbeidet av Romfarer arkitekter, pa
vegne av Sollietoppen ABet aktuelle Figurl1Dagens situasjon.
planomradet reguleres til formal
bolighebyggelse og en mindre andel
forretning, samt offentlig
rekreasjonsomradet. Nar det gjelder &8
(Torget 3) er det foreslatt ett punkthus pa
14 etasjer.

Hensikten med planarbeet er & skape et
boligomrade med uteoppholdsarealer
spesielt tilrettelagt for rekreasjon med
aktiviteter som skal veere unike i Sundet, og
til nytte for alle beboerne i sentrum.
Utbygger gnsker a oppfare totalt 300
leiligheter totalt fordelt pa flere

bygningsvolumer, med tilhgrende Figurl2 lllustrasjon fremtidig prosjekt.

strandpromenade som offentlig

rekreasjonsomrade. Det er planlagt utadrettet naering, som skal bidra til aktivisering av omradet
Igangsetting av planarbeidet ble kunngjort 20.05.2017 i Eidsvoll Ullensaker Blad ogldi§italt
Romfarer arkitekters hjemmeside. Grunneiere og andre rettighetshavere er varslet ved brev datert
19.05.2017.

8.4.1 PLANFORSLAGET

Planomradet totalt: 24500,3 tnDet
reguleres tii

o Bolighebyggelse

o Kombinert forma
bolig/tienesteyting
Veg kjgreveg (offentty)
Veg (felles)
Fortau (offentlig)
Torg (offentlig)
Gatetun (offentlig)
Annen veggrunn (offentlig)
Gangvé#gangareal/gagate
(offentlig)
Park (offentlig)
Friluftsomrade i sjg og vassdrag med
tilhgrende strandsone

O OO O0OO0OO0Oo

O O

Figurl3Utsnitt av planforslaget
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